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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en reekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vare med, ndr vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan veere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi farst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du s8 har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogs% forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller eendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrédet vedtage lokalplanen endeligt.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Efter ejendommens overgang fra bilforhandler og vaerksted til detailhandel, har der vaeret et
stgrre frit areal til overs. Dette har i en periode vaeret anvendt af en hdndvaerksvirksomhed,
men gnsket har hele tiden veeret at udvikle det til boligformal. En investor gnsker nu at
udvikle dette omrade til en mindre taet-lav boligbebyggelse, og dette udlgser en lokalplan.

Formalet med lokalplanen er at opstille rammerne for et nyt boligbyggeri bestdende af et
antal teet-lav boliger pa den vestligste del af lokalplanomradet. Samtidig fastlaegges
anvendelsen for resten af lokalplanomradet til den nuvaerende anvendelse med mulighed for
boliger i fremtiden. Der sikres vejadgang til de nye boliger.

Intentionerne med lokalplanen er desuden at sikre, at det bliver et fint og velfungerende
byggeri med faelles udearealer og private havearealer af en passende stgrrelse.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet har gennem mange ar vaeret anvendt til autovaerksted og bilsalg. Dette
ophgrte omkring 2008, og herefter har der vaeret detailhandel (mgbler og teepper),
serviceerhverv (alarm- og sikringsfirma) samt lagerplads for en h&ndvaerksvirksomhed. Det er
omradet for den sidste virksomhed, som nu gnskes aendret til boligformal. Nuvaerende areal
til butiksformal er cirka 1.500 m?2.

Rundt om omradet ligger et parcelhusomrade, hvor de zldste huse er fra 1800-tallet og de
nyeste fra 1980’erne. Husene mod Vindergd Skov er typisk i 12 etage, mens de
bagvedliggende huse er blandet 1 og 12 etage.

P& den modsatte side af Vindergd Skov ligger skoven Vindergd Skov p& den gamle kystskraent
og omradet bag ved denne.

Der er vejadgang fra vejen Vindergd Skov til hele omrddet, og de nye boliger vil ogsd skulle
betjenes herfra. Der er parkering til butik og erhverv langs butikkens sydside og langs skellet
her overfor. Stort set hele omradet er asfalteret.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanen er lavet, sd den fglger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2013
I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for

omradet.
For det omrade denne lokalplan daekker, star der folgende bestemmelser i kommuneplanen,
ndr tillaeg nr. 41 til Kommuneplan 2013 er vedtaget endeligt:

Kommuneplan rammeomrade 3.B5

Zoneforhold Byzone

Anvendelse Boligform:%l, teet-lav og enfamilieboliger. Naermest




Vindergd Skov ogsa serviceerhverv uden
produktion, liberale erhverv og
udvalgsvarebutikker i eksisterende bygninger til
dette formal

Min. Grundstgrrelse 800 m2 for enfamiliehuse, 150 m2 for taet-lav
boliger

Max Bebyggelses % 30 for enfamiliehuse, 35 for taet-lav boliger og 50
for erhverv/butikker

Max etageareal 1,5 ved boliger og 2 ved butiks- og
erhvervsbyggeri

Andet Erhverv og butikker ma ikke medfgrer stgjgener

for de omliggende boliger. Hvis erhverv og
butikker zndres til boIigform%I, bortfalder
muligheden for erhverv og butikker fremadrettet.

Nyt byggeri neermest Vindergd Skov skal vise
respekt for den karakteristiske aeldre
randbebyggelse langs vejen.

Her gaelder ogsa 3.3, 3.6, 6.1 0g 6.2

Miljgvurderingsloven
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse
nr. 448 af 10. maj 2017. Det er vurderet, at projektet ikke er omfattet af lovens bilag 1 eller 2.

Stgj
Lokalplanomradet ligger i stgjbegraensningsomrade III. Det ggr det muligt at udleegge arealer
til boligform&l uden yderligere foranstaltninger.

Byggeriet skal dog stgjdeempes efter gaeldende bygningsreglement, ligesom det skal sikres, at
de eksisterende erhverv ikke belaster omréddet med stgj ud over graensevaerdierne.

Partiel Byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 11 og tilleeg nr. 2 hertil. Disse vil blive
aflgst af lokalplan 03.10 i hele denne lokalplans omrade.

Deklarationer

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Kommunen ved ofte ikke, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagzeldende omrade,
men Halsnaes Forsyning kan i mange tilfelde hjzlpe, da de deekker store omrader i
kommunen.

Ledningsoplysninger kan ogsa findes pa LER - Ledningsejerregistret http://ler.dk.

Kommunen har normalt ingen oplysninger om private ledninger pa privat grund.




Andre kommunale planer

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner. Omradet er ikke
omfattet af drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner. Der er fiernvarme fgrt frem i omradet.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

"Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pd et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner. Samtidig skal Planloven sikre en sammenhangende planlaagning, der skaber
gode rammer for vaekst og udvikling.

Desuden skal planlaegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal sikre de &bne kysters vaerdier
og understgtte biodiversiteten. Endelig skal planleegningen skabe gode rammer for
erhvervsudvikling og vaekst samt alsidighed i boligsammensatningen.

Endelig skal den enkelte borger veere med i planleegningen af den fremtidige udvikling.”

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremg%r af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulaerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planleegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil
have szrlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende taet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen andrer ikke pa dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en szerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan veere i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering
Lokalplanen er screenet, og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en Miljgrapport.

Jordforureningsloven
Omradet er registreret som forurenet og kortlagt i kategori V2. Omradet skal derfor frigives til
boIigform%I jf. geeldende lovgivning herom.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomr%det omfatter ikke naturomr%der, anlaeg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.



Byggeloven
Byggeloven gzelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma

bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller

bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzaelland.

Natura-2000 og bilag IV-arter

Pavirkning af Natura 2000-omréder

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om projektet kan have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000-omrader eller
kan medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for sdkaldte bilag-IV arter.

Det naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 134 "Arresg, Ellemose og Lille
Lyngby Mose”. Natura 2000-omradet ligger ca. 100 meter mod @st fra projektomradet.

Med projektets begraensede stgrrelse og arealets nuvaerende karakter som befaestet areal,
afgreenset mod nord, syd og vest af bebygget villaomrade, vurderes projektet sdvel i dets
anlaegsfase som i efterfslgende drift, ikke at pavirke naturtyper (eller arter), som danner
grundlag for Natura 2000-omradet.

Pavirkning af bilag IV-arter

I Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en raekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal
beskyttes mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen omfatter bdde ynglesteder,
rastesteder, fgdesggningssteder, overnatningssteder m.m.

Halsnaes Kommune har ikke kendskab til eller registreret forekomst af bilag-IV arter det
pagaeldende sted.

Markfirben lever p% den del af stenalderskreaenten i Frederiksvaerk der kaldes “Bakkestien” ca.
2 km mod syd. Skraenten ud for Vindergd Skov 9 vurderes uegnet som levested for
markfirben, der lever pd soleksponerede arealer med lav vegetation.

Det formodes at der i Vindergd Skov lever flagermus.

Da projektomradet er asfalteret og bebygget og i gvrigt fuldt omsluttet af boliger/indfaldsvej,
vurderes omradet ikke at vaere egnet som levested i bred forstand for bilag IV-arter.

P& baggrund af ovenstdende vurderer Halsnaes Kommune, at projektet sdvel i dets
anlaegsfase som i efterfglgende “drift”, ikke vil medfgre beskadigelse af yngle- og
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Klima

Lokalplanomradet ligger i kote 3-3,5, og vil sdledes ikke vaere truet ved hgjvands- og
stormflodshaendelser. Der er to meget sma bluespots i omradet, men de vurderes at veere s
sma, at de i sig selv ikke udggr nogen trussel mod vaerdier (omradet er noget nzer fladt der).
Desuden vil hele omradet blive bearbejdet, ndr projektet gennemfgres, og derved vil de
bortfalde.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020 fastsaetter fglgende regler for
omradet naevnt i § 2.

§1 Lokalplanens formal

1.1.

1.2,

1.3.

Lokalplanens formal er at fastleegge de overordnede rammer for ny teet-lav
boligbebyggelse i delomrade A, herunder at sikre:

a arealer til faelles faciliteter,

b fornuftige private havearealer,

c hensigtsmaessige adgangs, parkerings- og stiarealer.

Formalet er desuden at fastlaegge anvendelsesmulighederne for resten af
lokalplanomradet - delomrdde B, herunder at sikre:

a mulighed for en bolig i tilknytning til erhvervsaktiviteterne,

b adgangsvej til boligerne i delomrade A,

c parkeringspladser til butikker og erhveryv,

d mulighed for 8bent-lav boliger, hvis butikker og erhverv ophgrer.

Nyt byggeri i lokalplanomrddet skal etableres sdledes, at det er sikret mod
oversvgmmelse ved kraftig regn.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1

2.2

Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1, og omfatter matrikelnummer
4aq af Vindergd By, Vindergd, samt alle matrikler der matte blive udstykket
heraf.

Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne A og B jeevnfar kortbilag 1.

§ 3 Omrédets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Delomrade A kan anvendes til op til 8 boliger (teet-lav), feelleshus, liberalt
erhverv, feellesarealer, parkeringsareal og areal til miljg-g.

Der kan ikke bygges yderligere byggeri i delomrdde A ud over, hvad der er vist
pa kortbilag 2 - bebyggelsesplan. Dette gaelder ogsad smaskure, drivhuse og
lignende i de enkelte haver og pa fallesarealerne.

Delomrade B kan anvendes til detailhandel (kun stgrre udvalgsvarebutikker),
liberale erhverv, serviceerhverv og en bolig med tilknytning til erhvervet.
Ophgrer erhvervet/ detailhandlen i delomrade B helt, ma det kun anvendes til
3bent-lav boligformal. Alt andet vil kreeve en ny lokalplan for delomradet.

Den eksisterende bygning ma ikke indrettes til boligformal ud over den ene,
som er mulig jf. § 3.3.

Et teet-lav projekt i delomrade B vil kun kunne realiseres gennem en ny
lokalplan.

Bruttoetagearealet for hver butik i delomrade B ma ikke veere mindre end 700
m2 og ikke veere stgrre end 1.400 m2.



§4

§5

Det samlede areal til butiksformal i delomrade B ma ikke overstige 1.500
3.6. Hver bolig m& kun vaere for én familie i begge delomrader.
3.7. Begge delomrdders boliger m& kun anvendes til heldrsbeboelse.

Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3

4.1. Delomrade A: Hele delomradet skal udstykkes som selvstaendig matrikel.
Ved eventuel udstykning er mindstegrundstgrrelse 150 m2.

4.2. Delomrdde B: S8 laenge omradet anvendes til butiks- og erhvervsformal, ma
det ikke udstykkes.
Andres anvendelsen til boligformal, kan &bent-lav udstykkes med en
mindstegrundstgrrelse pd 800 m2, hvilket giver plads til 2-3 grunde.

Vej- og stiforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1. Der skal udleegges en mindst 5,5 meter bred vejadgang fra Vinderagd Skov til
delomrade A i princippet som vist pa kortbilag 3. Vejadgangen og feerdselsret til
de nye boliger skal sikres gennem en privatretlig deklaration.

Ved eventuelt senere boligbyggeri i delomrade B, skal de ogsa tilsluttes denne
vejadgang og ma ikke have direkte vejadgang til Vindergd Skov.

5.2. Der skal anlaeagges mindst 1,5 parkeringsplads til hver bolig i delomréde A.
Parkeringspladserne skal vaere mindst 2,5x5,0 meter store, og der skal vaere et
mangvreareal bag p-pladserne pa mindst 7,0 meter ved vinkelret parkering.
Der skal etableres handicap-parkeringspladser jf. reglerne herom.

Nogle af parkeringspladserne til boligerne i delomrade A kan placeres i
delomrade B, hvis de sikres gennem en privatretlig servitut, vist pa kortbilag 3.

5.3. Der skal vaere udlagt parkeringsareal svarende til mindst 30 parkeringspladser i
delomrade B, hvoraf mindst 20 skal vaere anlagt.

Der kan stilles krav af de resterende 10 parkeringspladser, hvis der skulle opstd
behov herfor.

Der skal etableres handicap-parkeringspladser jf. reglerne herom.

Ved &ben-lav boligbyggeri i delomrade B skal der etableres to parkeringspladser
pr. bolig.

5.4.  Stier til boligerne i delomrdde A skal have en bredde pa mindst 2,0 meter.

5.5. Der skal vaere fast belaegning p3 alle stier, parkeringspladser og kgrearealer i
lokalplanomradet. Belszegningen ma gerne veaere permeabel pd p-pladser og
kgrearealer.

5.6. Der skal sikres areal til vendeplads for en 12 meter lastbil ved overgangen
mellem delomraderne A og B - omfattende det ene eller begge delomrader.

5.7. Der skal sikres adgang for en renovationsvogn til miljg-gen i delomrdde A og til
renovationscontainere i delomrade B.

5.8. Belysning skal udfgres som parkbelysning med en lyskildehgjde p@ maksimalt
4,0 meter pa kgre- og parkeringsarealer og som pullertbelysning p3& stier i hele
lokalplanomradet.



§6

§7

§8

§9

P& stier ved boligerne i delomréde A kan belysning etableres som vagmonteret
belysning i stedet for pullerter.

5.9. Der ma ikke etableres faste anlaeg, herunder hegn, skiltning eller bevoksning,
der hindre udsigten ved udkgrsel til Vindergd Skov.

Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1. Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fores frem i
jorden.
6.2. Byggeriet og anvendelsen skal overholde spildevandsplanen.

Miljg

7.1. Der skal etableres en miljg-¢ i delomrdde A som vist pd kortbilag 2.
7.2.  Regnvand skal h&ndteres i henhold til spildevandsplanen.

Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

8.1. Ny bebyggelse i delomrdde A skal placeres i henhold til kortbilag 2 -
bebyggelsesplan. Der ma ikke etableres yderligere bebyggelse af nogen art i
delomrade A end vist pa kortbilag 2.

8.2.  Til hver bolig i delomrade A skal der knyttes et udhus/skur pd mindst 3 m2
placeret som vist pa kortbilag 2.

8.3. Eventuel 3ben-lav boligbyggeri i delomrdde B skal placeres i henhold til
geeldende bygningsreglement. Al ny bebyggelse i delomrdde B skal dog ligge
mindst 2,5 meter fra vejadgangen til delomrdde A og fra Vindergd Skov.

8.4. Ved fastlaeggelse af en bygnings niveauplan skal stuegulvskvoten ligge s teet

p% det naturlige terraen som muligt - dog med mulighed for at gulvet ligger op
til 30 cm over omgivende terreen (regnsikring).
Nyt byggeri hen over terraenspringet pa cirka en meter, der ligger fra 10-20
meter inde pa grunden fra Vindergd Skov, skal udfgres i mindst to niveauer,
hvor det hgjeste svarer til niveauet ud mod Vindergd Skov og det laveste til
niveauet p% grunden nedenfor terraenspringet.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

9.1. Byggeriet i delomrade A skal have et omfang og ydre fremtraeden som vist i
princippet pa bilag 1 og ma bestd af op til otte boliger p& cirka 75 m2.

9.2. Bebyggelsesprocenten i delomrade A fastlaegges til 31.

9.3. Bebyggelsesprocenten i delomrdde B fastlaegges til 50 for sd vidt angar butiks-
og erhvervsbyggeri.

9.4. Bebyggelsesprocenten i delomrdde B fastlaegges til 30 for sd vidt angdr dben-
lav boligbyggeri.

9.5. Den maksimale hgjde for byggeri i delomrdde A fastszaettes til 4,0 meter.



§ 10

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.
9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

Den maksimale hgjde for &ben-lav boligbyggeri i delomrdde B fastszettes til 8,5
meter.

Tagformen i delomrdde A skal vaere med ensidig taghaeldning for boliger, mens
smabygninger kan have ensidig taghaeldning eller fladt tag.

Taghaeldningen ma ikke overstige 1:30 pd nogen bebyggelse.

Tagformen pa dben-lav boligbyggeri i delomrade B skal vaere ligesidet saddeltag
uden valm og med en taghaeldning pd mellem 40 og 50 grader. Smabygninger
kan desuden have fladt tag eller tag med ensidig taghaeldning. I s8 fald ma
taghaeldningen ikke overstige 15 grader.

I delomrade A skal facaderne pd boligbyggeri fremstd med pudset morkegrd
sokkel, fiberplader i en lys gré nuance og dgre, vinduer og gvrige glaspartier i
sort eller antracitgra.

I delomrade B skal facaderne pa &ben-lav boligbyggeri fremsta i materialer,
farver og stil svarende til de gennemgdende elementer i det eksisterende
byggeri langs Vindergd Skov.

I hele lokalplanomrddet kan smabygninger udfgres i samme facadematerialer
som boligbyggeriet eller med traebeklaedning holdt i sort, hvidt eller jordfarver.
I delomrade A skal tagmaterialet pd boligbyggeri fremstd med sort eller
mgrkegrat tagpap.

I delomrdde B skal tagmaterialet p& 8ben-lav boligbyggeri fremstd med tagsten
i farverne rgd eller sort. Tagmaterialer ma ikke veere reflekterende herunder
glaserede tagsten.

I hele lokalplanomrddet kan smabygninger udfgres med samme tagmaterialer
som boligbyggeriet, herunder ogsd tagpap i delomrdde B eller med klare
plastplader og glas.

I hele lokalplanomrddet m& mindre bygningsdele fremsta i andre materialer og
farver.

I delomrdde A ma der alene skiltes med sma vejledende skilte pa byggeriet.

I delomradde B m& der ved &ben-lav boligbyggeri alene skiltes med sma
vejledende skilte p& byggeriet.

I delomrdde B ma der ved butiksbyggeri skiltes pa facaden mod Vindergd Skov
samt i forbindelse med indgangspartier i bygningen i gvrigt. Dertil kan skiltes
med sma vejledende skilte for leverandgrer.

Der ma alene skiltes og reklameres for de butikker/erhverv, der er i
ejendommen og varer/ydelser de szlger.

I hele lokalplanomradet er der forbud mod at opsaette antenner og
parabolantenner pa bygninger.

Solenergianlaeg skal vaere udfgrt i ikke reflekterende materiale og skal udfgres
med kanter der har samme farve som panelet eller den flade, det er monteret
pa.

Solenergianlaeg skal fglge tagfladen eller lsegges ned i tagfladen.

Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 10.

10.1.

Hegning i delomrdde A skal udfgres som levende hegn. Levende hegn mé ikke



§ 11

§12

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

vaere hgjere end 1,5 meter pa naer to meter vinkelret ud fra facaden, hvor det
ma vaere op til 1,8 meter hgijt ved terrassen.

Der kan opsaettes et trddhegn (til f.eks. at holde dyr inde i haven) pa indersiden
(mod boligen) af det levende hegn. Et eventuelt trddhegn ma ikke veere hgjere
end det levende hegn - dog maksimalt 1,25 meter.

Hegn mod naboer udenfor lokalplanomrddet skal enten veere eksisterende hegn
eller levende hegn i en hgjde pd op til 1,8 meter eller hegn i tree — opsaetning af
nye hegn skal ske efter naermere aftale med den enkelte nabo. Farven pa faste
hegn skal vaere daempet og ens i lokalplanomradet.

Hegning i delomrade B ved 8ben-lav boligbyggeri skal i skel mod nabo og sti
ske med levende hegn i en hgjde pa op til 1,8 meter. Mod vejskel skal hegnes
med levende hegn, med mur eller i tree i en hgjde pd op til 1,2 meter.

Oversigt ved udkgrsel til Vindergd Skov skal sikres.

Der m3 ikke etableres fritstdende skilte i delomrade A.

I delomrade B ma der opstilles flytbare fritstdende skilte indgangspartier samt
et skilt mod Vindergd Skov til butikker og serviceerhverv. Desuden et mindre
faellesskilt ved indkgrslen.

Der ma ikke foretages terreenregulering pfa> mere end +/- 0,5 meter, i forhold til
naturligt terraen, og ikke nsermere skel end 2,5 meter.

Dog kan der i forbindelse med nyt byggeri lokalt terraenreguleres mere ved
terraenspringet mod Vindergd Skov — men kun lokalt omkring et byggeri.

Der kan anlaegges regnvandsbassin og andre tekniske installationer til
lokalomradets brug.

P& de enkelte ejendomme ma der ikke ud over af- og pdlaesning parkeres
keretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg, henszettes badde med en laengde pa
over 6,0 meter og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ,
skurvogne, containere og uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.
Der m3 ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

Antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke stilles op i
lokalplanomradet.

Grundejerforening
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 14.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Alle ejere af ejendomme i lokalplanomradet er pligtige til at vaere medlem af 1
vejlaug.

Ved eventuel senere udstykning i delomrdde A og B er alle nye grundejere
pligtige til at vaere medlem af vejlauget omhandlet af § 11.1.

Vejlauget skal oprettes senest, ndr boligerne i delomrade A er klar til
ibugtagning.

Vejlauget skal forestd vedligeholdelse af adgangsvej og vendeplads.

Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser
Planloven § 15, stk. 2, nr. 17.



§13

§ 14

§ 15

§ 16

12.1. Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af Partiel
Byplanvedtaegt nr. 11 Industri- og boligomrade vest for Liselejevejen og tillaeg
nr. 2 hertil for s3 vidt angar lokalplan 03.10’s omrade.

Tilladelser fra andre myndigheder

13.1. Inden, der kan gives byggetilladelse til boliger, skal der forelaegge en §-8
tilladelse i henhold til jordforureningsloven.

Forudsaetning for ibrugtagning

14.1. Inden nogen form for boligbebyggelse i delomrdde A tages i brug, skal den i §
10.1 naevnte hegning og de i §§ 5.1-5.2 og 5.4-5.8 neevnte vej-, sti- og
parkeringsanlaeg m.m. veere etableret.

14.2. Inden nogen form for bebyggelse i delomrade A tages i brug, skal deni § 7.1
beskrevne miljg-g veere etableret.

Retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

Tilsyn og dispensation

16.1. Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

16.2. Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

16.3. Videregdende afvigelser end omhandlet i planlovens § 19 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 03.10 har vaeret i offentlig hgring fra den 17. september til den 13.
november 2020.

Saledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrdd den 28. januar 2021 i henhold til planlovens § 27.



Lokalplan 03.10

Lokalplanomrade Kortbilag 1

Lokalplan 03.10 Mal: Ikke i mal

Dato: Februar 2020

HALSNAS KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Lokalplan 03.10

Bebyggelsesplan Kortbilag 2

Lokalplan 03.10 Mal: Ikke i mal

Dato: Maj 2020

HALSNAS KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Lokalplan 03.10

Trafikforhold Kortbilag 3

Lokalplan 03.10 Mal: Ikke i mal

Dato: Maj 2020

HALSNAS KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksvaerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Lokalplan 03.10
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Gavle mod syd, adgangssti og have

Bebyggelsen i princip

Bilag 1

Lokalplan 03.10

Mal: Ikke i mal

Dato: Maj 2020

HALSN/AES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00

* mail@halsnaes.dk
17



Endelig vedtagelse
Byrz%det i Halsnaes Kommune har 28. januar 2021 endeligt vedtaget Lokalplan 03.10 for
Taet-lav boliger ved Vindergd Skov 9.

Forslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 17. september til 13. november
2020.

Lokalplanens formal er at muligggre et taet-lav byggeri med tilhgrende faellesanlaeg samt
fastlaagge anvendelsen for den resterende del af lokalplanomradets gamle butiks- og
vaerkstedsbyggeri.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af lokalplan 03.10. Du

kan kun klage over retlige forhold. Du kan ikke klage over indholdet i planen og kommunens
skgn. Du kan klage hvis planen er i strid med gaeldende regler, f.eks. proceduremaessige fejl i
sagsbehandlingen.

Halsnaes Kommune har screenet lokalplanforslaget og vurderet, at der ikke skal udarbejdes
en miljevurdering. Dette kan ogsa paklages til Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som
du finder et link til pd forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. N&r du klager,
skal du betale et gebyr pd kr. 900 som privatperson - ellers 1.800 kroner. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

Planklageneaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra offentligggrelsesdatoen.

P& Miljg- og Fodevareklagenaevnets hjemmeside er en vejledning www.nmkn.dk til, hvordan
man klager.



Min¢vurderingsscreening i henhold til Miljgvurderingsloven

Projekt: Lokalplan 03.10 for Vindergd Skov 9

Dato: maj 2020

Deltagere i screeningen: jkro og mesv

Konklusion

P4 baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport.

Laesevejledning

I nedenstdende skema betyder overskriften i de tre midterste kolonner:
Ikke relevant: Parameteret er ikke relevant for planen og er derfor ikke vurderet
Udlgser ikke miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal ikke laves en

miljgrapport

Udlgser miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal laves en miljgrapport

Miljgparameter

Ikke
relevant

Befolkning og sundhed

Indendgrs stgjpavirkning

X

Sundhedstilstand

X

Svage grupper
(f.eks. handicappede)

X

Friluftsliv/rekreative interesser

X

Begraensninger og gener for
befolkningen

X

Bemeaerkninger

Grunden er fuldt
udnyttet og belagt i
dag

Se ovenfor

Anvendelsen far ingen
betydning for
naermeste Natura-2000
omrade

Se ovenfor

Biologisk mangfoldighed (flora og fauna)
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udrydningstruede eller
fredede dyr, planter eller X
naturtyper
Eventuelle naerliggende
naturbeskyttelses- og X
fuglebeskyttelsesomrader
Habitat-omrader X
Spredningskorridorer X
Naturbeskyttelse jf. §3 X




Miljoparameter

Ikke
relevant

Bemeerkninger

Grgnne omrader

X

Skovrejsning/skovnedlaggelse

X

Fredning

X

Landskab og jordbund

Landskabelig vaerdi

X

Geologiske szerpraeg

X

Jordforurening

Jordforurening skal
handteres i henhold til
lov herom

Risiko for jordforurening

Jordh&ndtering/-flytning

Se ovenfor

Vand

Overfladevand, herunder
pavirkning af vandlgb og
vadomrader

Udledning af spildevand

I henhold til
spildevandsplanen

Grundvandsforhold

Der er ingen
drikkevandsinteresser i
omradet pa neer en
smal kant neermest
Vindergd Skov

Risiko for forurening af
grundvandsressourcer

Se ovenfor

Luft

Luftforurening (stgv og lugt)

Emissioner fra eventuel trafik til
og fra omradet

Stgj

Stgj (ikke trafikstgj)

Vibrationer

Trafik

Trafikafvikling/-belastning

Trafikstgj

N

Der vil komme en
smule mere biltrafik
end i dag, men
formentlig mindre
tungere trafik

Benytter eksisterende
udkgrsel til Vinderad
Skov - den kan klare
trafikken

Vurderes som i dag. Fra
Hundestedvej er den




Miljoparameter

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for trafikuheld

Eventuel pavirkning af klima

ref:\ll(aent Bemeerkninger
deempet af
mellemliggende boliger
X
X
X
Klimatiske faktorer
xR
Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Arkitektoniske veerdier

Kirker

Arkaeologiske vaerdier

Fredede eller bevaringsvaerdige
bygninger

X

X | X | X | X

Ressourcer og affald

Arealforbrug X Arealet eri brug i dag
Energiforbrug X
Vandforbrug X
Produkter, materialer og X
rastoffer
Kemikalier, miljgfremmede
X
stoffer
Affald, genanvendelse X
Bygkologi/Agenda 21/C0O? X

Visuel effekt (af det nye)

Arkitektonisk udtryk

Lys og/eller refleksioner

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpdvirkning

X

—
Sikkerhed

X

X

Socialgkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Anvendelsen vil
medfgrer faerre gener
for naboerne end
nuvarende muligheder
kan

x




Ikke

Miljgparameter relevant

Bemeaerkninger

Pavirkning af erhvervsliv X

Orientering om Miljevurderinger

Miljgvurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige
myndigheder har pligt til at screene en raekke planer og programmer for, om de kan pavirke
miljget vaesentligt. Kan de det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er
udlgsende.

Indledende screening

Her fastlaegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der udlgser
en miljgrapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar, hvilke plantyper
der er omfattet, og af lovens bilag. I nogle tilfeelde skal der dog altid udarbejdes en
miljgrapport:

- For kommune- og lokalplaner der muligggr anlaegsprojekter, der er omfattet af lovens bilag,
skal der udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt skal der
udarbejdes en miljgrapport.

Hvis en plan ikke udlgser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes for at
vurdere, om der er parametre, der medfgrer en vaesentlig indflydelse pa miljget, og der derfor
skal udarbejdes en miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljgrapport

Ovenstdende screeningsskema omfatter de miljgparametre, der skal tages i betragtning ved
en miljgscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af planens
pavirkning af parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte oplysninger.
Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget af
rapporten. De punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal
indga i miljgrapporten - men ogsa kun dem.




